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1 Aufgabenstellung/ Erfordernis der Planaufstellung

Die Firma Solarenergie Nebeltal GmbH beabsichtigt im Einklang mit der Gemeinde Ku-
chelmiB, auf einer insgesamt ca. 129,64 ha groBen Flache, nordlich, sudlich und dstlich
der Ortschaft Serrahn Hof beidseitig der Autobahn A19, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Bau und Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (FF-PVA) zu
schaffen.

Gegenstand der Planung und Umsetzung des Vorhabens bildet die Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektrischen Strom und Einspeisung
in das offentliche Netz durch einen potentiellen Investor.

Da sich das Vorhaben nur teilweise im 200 m Korridor einer Autobahn befindet, stellt das
Vorhaben auch nur teilweise ein privilegiertes Bauvorhaben im Sinne des 8 35 BauGB dar.
Die Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zudem bereits in der
Sitzung am 06.07.2021 gefasst und damit vor der Aufnahme der o.g. Privilegierung in das
BauGB zur letzten Anderung vom 04.01.2023. Aufgrund der Art und des Umfangs sowie
der Lage des Vorhabens im AuBenbereich wird daher zur Schaffung des Baurechtes auf
dervollstandigen Vorhabenflache die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die vorliegende Planung verfolgt daher das Ziel, unter Berucksichtigung der Belange des
Natur- und Klimaschutzes sowie des Landschaftsbildes, das Planungsgebiet als Sonsti-
ges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 der BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik
festzusetzen. Zulassig sein sollen die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen
zur Stromerzeugung aus Solarenergie als aufgestandertes System inkl. der zugehorigen
Nebenanlagen.

2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Stadtebauliches Erfordernis

Im Interesse des Klima- und Umweltschutzes und einer nachhaltigen Entwicklung der
Energieversorgung gehort der Ausbau der erneuerbaren Energien zu den entscheidenden
strategischen Zielen der deutschen Energiepolitik.

Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWHK) sieht zur Erreichung der
Klimaziele eine Verdreifachung der bisherigen Geschwindigkeit der Emissionsminderung
vor (Eréffnungsbilanz Klimaschutzvom 13.01.2022). Der am 24. Februar 2022 begonnene
Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine hat die energie- und sicherheitspolitische Be-
wertung der Abhangigkeiten von Energielieferungen aus dem Ausland zusatzlich in den
Fokus gertckt.

Die vor diesem Hintergrund veranlasste Novellierung des EEG 2023 trat zum 01.01.2023
in Kraft. Ziel dieses Gesetzes istinsbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschut-
zes die Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen
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Stromversorgung, die vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht.

Zur Erreichung dieses Ziels soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch im Bundesgebiet auf mindestens 80 Prozent im Jahr
2030 gesteigert werden (vgl. 8§ 1 EEG 2023).

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen lie-
gen im uberragenden offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis
die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneu-
erbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzglterab-
wagungen eingebracht werden (vgl. 8 2 EEG 2023).

Im Zuge der Umsetzung von MaBnahmen zur Beschleunigung der Energiewende sollen
auch im Gebiet der Gemeinde KuchelmiB verstarkt erneuerbaren Energien zum Einsatz
kommen. Die Gemeinde KuchelmiBistdurchihre Uberwiegend landlich gepragte Struktur
und direkte Lage an der Bundesautobahn A19 flr Projektentwickler ein besonders inte-
ressanter Standort.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Solarpark Nebeltal® ermoglicht dem Investor
die Errichtung und den Betrieb einer selbststandigen Photovoltaikanlage und bietet der
Gemeinde KuchelmiB die Moglichkeit, die Nutzung erneuerbarer Energien weiter in die
Planung zu integrieren, um zur Erreichung der quantitativen Ziele zum Ausbau der erneu-
erbaren Energien in Mecklenburg-Vorpommern auf kommunaler Ebene beizutragen.

Die geplante Photovoltaikanlage leistet durch die Nutzung von solarer Strahlungsenergie
zur Stromerzeugung einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und tragt zur Reduzierung
der CO,-Ausschuttung bei.

2.2 Vorgaben der Raumordnung- Landesraumentwicklungsprogramm/ Regiona-

les Raumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V 2016)
liegt in der bekanntgemachten Fassung vom 2016-06-09 vor und wird fur die einzelnen
Regionalraume Mecklenburg-Vorpommerns durch die jeweiligen Regionalen Raument-
wicklungsprogramme untersetzt.

Die Gemeinde KuchelmiB ordnet sich in die Planungsregion Mittleres Mecklen-
burg/Rostock ein, deren Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP MM/R) seit dem
22.08.2011 rechtskraftigist. Ergdnzende Festlegungen zur Planung von Freiland-Solaran-
lagen enthalt die Fortschreibung des Raumentwicklungsprogrammes flr die Region
Rostock vom Juni 2020 in den Satzen 6.5 (5) bis 6.5 (7). Diese Fortschreibung wurde mit
Landesverordnung vom 15. Marz 2021 fur verbindlich erklart.

Nach LEP Ziffer 5.3 (9) Abs. 2 durfen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwe-
gen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. Der
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 Uberschreitet diesen Streifen teilweise.

Zur Uberwindung méglicher Zielkonflikte wurde durch die Gemeinde Kuchelmif am
04.07.2023 ein Zielabweichungsverfahren geman § 6 Abs. 2 ROG beantragt. Das Verfah-
ren lauft parallel; die Ergebnisse werden unmittelbar in die Planung und in die Begrin-
dung (Kap. 2.2) einflieBen.

Die Voraussetzungen fur den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager sind an geeig-
neten Standorten zu schaffen. Freiflachenphotovoltaikanlagen sind flachensparend und
verteilnetznah effizient zu planen. Hierzu sollen vorzugsweise Konversionsflachen, end-
gultig stillgelegte Deponieabschnitte oder bereits versiegelte Flachen genutzt werden
(LEP Ziffer 5.3 (9) Abs. 1).

Das Raumentwicklungsprogramm Region Rostock hebt die Errichtung von Photovoltaik-
anlagen auf Flachen hervor, die aufgrund einer Vornutzung oder Vorbelastung flr andere
Zwecke nur noch eingeschrankt nutzbar sind und keine besondere Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt, das Landschaftsbild oder die Landwirtschaft haben.“ (vgl. 6.5 (5) RREP
MM/R 2020).

GemaB Satz 6.5 (5) der Fortschreibung des RREP MM/R (2020) sollen groBflachige Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie grundsatzlich nicht innerhalb von Vorbehaltsgebie-
ten geplant werden und auch nicht in solchen Gebieten, die eine besondere Bedeutung
fur die menschliche Erholung haben. Zudem ist gemaB Satz 6.5 (6) der Fortschreibung
des RREP MM/R (2020) in allen Vorranggebieten die Errichtung groBflachiger Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie ausgeschlossen.

Das Vorhaben liegt unmittelbar an der Autobahn A 19 und ist durch diese erheblich vor-
belastet (Larm, Luftschadstoffe, optische Beeintrachtigung). Die betroffenen Flachen
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und weisen mittlere Bodenqualitat auf. Durch
die Errichtung der Photovoltaikanlage entfallt die intensive Landwirtschaft, wodurch
Nahrstoffeintrage reduziert und die Biodiversitat gefordert werden. Alle gesetzlich ge-
schutzten Biotope und markanten Einzelbaume bleiben erhalten. Der Eingriff betrifft le-
diglich 0,28 % der Flache des Landschaftsschutzgebiets im Landkreis Rostock.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock weist aber bereits in der
Stellungnahme vom12.08.2021 darauf hin, dass einer gemeindlichen Abwagung zuguns-
ten der Sonnenenergie trotz der GroBflachigkeit grundsatzlich gefolgt werden kann, da
die Vorhabenflache aufgrund ihrer Nahe zur Autobahn keine Erholungseignung aufweist.

GemaB dem Raumentwicklungsprogramm fir die Region Rostock vom August 2011 liegt
das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Ein Teil des Plangebie-
tes ostlich der Autobahn ist zudem als Vorbehaltsgebiet fur die Rohstoffsicherung (Kie-
sabbau Nr. 224 ,Ostlich Serrahn®) festgelegt.

Als Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung werden gem. der Begrindung zu Satz 5.6 (2)
RREP MM/R 2011 die Flachen festgelegt, die laut KOR50 (Karte der oberflachennahen
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Rohstoffe von 2004/2005) eine hohe oder mittlere Sicherungswurdigkeit besitzen. Bei
den als Vorbehaltsgebiet festzulegenden Flachen wurden Belange ermittelt, die einer
Endabwagung zugunsten des Rohstoffabbaus entgegenstehen. Die Festlegung der Vor-
behaltsgebiete Rohstoffsicherung dient der langfristigen Sicherung von bekannten oder
vermuteten Rohstoffvorkommen im und Uber den Geltungszeitraum des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms hinaus. Nach Auskunft des Bergamtes Stralsund vom
01.03.2022 kann der Errichtung des Solarparks jedoch aus bergrechtlicher Sicht zuge-
stimmt werden, da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 keine
Berg- oder Gewinnungsrechte fur bergfreie oder grundeigene Bodenschatze i.S. § 3
BBergG verliehen oder vergeben sind. Damit sind die Voraussetzungen fur die Zulassung
von Betriebsplanen geman § 52ff BBergG nicht gegeben und somit keine Zustandigkeit
des Bergamtes Stralsund festzustellen.

Gem. Satz 5.6 (4) RREP MM/R 2011 sollen zudem fur die Gewinnung der oberflachenna-
hen Rohstoffe Sand und Kiessand die vorhandenen Reserven in bestehenden Tagebauen
soweit vertretbar vollstandig ausgeschopft und die Méglichkeiten, vorhandene oder still-
gelegte Standorte in die Tiefe zu erweitern, genutzt werden.

Die Stellungnahme des Ministeriums fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit
MV vom 30.09.2022 zur ,,Gesetzliche Vorrangentscheidung zugunsten erneuerbarer
Energien — Hinweise zur Umsetzung des § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes in Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren des Landes Mecklenburg-Vorpommern“ betont je-
doch die Tatsache, dass die in 8 2 EEG zum Ausdruck gebrachte grundsatzliche Priorisie-
rung zugunsten der erneuerbaren Energien eine grundlegende, neue gesetzgeberische
Weichenstellung bedeutet und die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Stromer-
zeugung aus erneuerbaren Energien fortan kraft Gesetzes im Uberragenden 6ffentlichen
Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen (vgl. Kap. 2.1). Sie sind also kunf-
tig in allen Ermessens- oder Abwagungsentscheidungen der Fachbehdrden als vorrangi-
ger Belang zu berlicksichtigen, bestehende Wertungsspielraume sind am § 2 EEG auszu-
richten. Die Begriindungslast fur einzubeziehende Behorden, die in ihrer Abwagung eine
Entscheidung zulasten von Anlagen der erneuerbaren Energien treffen wollen, wird
dadurch erheblich erhdht.

2.3 Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde KuchelmiB verflgt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan.

Da nach § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu entwi-
ckeln sind und das Plangebiet im Flachennutzungsplan bisher nicht als Sondergebiet flr
erneuerbare Energien, sondern groBtenteils als Flache fur Landwirtschaft festgesetzt ist,
besteht die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan zu andern.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Solarpark Nebeltal® erfolgt
gem. 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9.
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2.4

Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung

des Bebauungsplanes:

Bundesrecht

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. | Nr.
411) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBLI1S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBL. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnungvom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetzvom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBL. |
S. 502), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Marz 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
88) gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBL. | S. 2598,
2716)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 84) geandert worden ist.

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBL. | S. 1066), das zuletzt durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 347) geandert wor-
denist.

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBL. | S. 2513), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 235) geandert worden
ist.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBL. | S. 212), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 191) geandert worden
ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBL. | S. 2986), das zuletzt durch
Arti-kel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) geandert worden
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ist.

Landesrecht

3

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBL. M-V S. 344), letzte beriicksichtigte An-
derung: mehrfach gedndert sowie §8 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBL. M-V S. 130).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBL. M-V 2010, S.66), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz
2023 (GVOBL. M-V S. 546) geandert worden ist.

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Ja-
nuar 1998 (GVOBL. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2025 (GVOBL. M-V S. 731).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. November 1992 (GVOBL. M-V S. 669), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBL. M-V S. 154, 184).

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz LWaldG)
vom 27. Juli 2011 (GVOBL. M.V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBL. M-V S. 790) geandert worden ist.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V 2016)
vom 09. Juni 2016

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz LWaldG)
vom 27. Juli 2011 (GVOBL. M.V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBL. M-V S. 790) geandert worden ist.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um derzeit landwirtschaftlich genutzte

Flachen.

Plangebiet: Landkreis:  Rostock
Gemeinde: KuchelmiB

SO1’

" Die Flurstlicke 32/4 und 33 der Flur 7, Gemarkung Serrahn werden zwar vom Geltungsbereich von
SO1 umschlossen, befinden sich aber auferhalb der Geltungsbereichsgrenzen (vgl. Detailzeichnun-
gen in der Planzeichnung des Bebauungsplanes) und werden nicht Giberplant. Es werden entspre-
chend auch keine Festsetzungen fir diese Flurstiicke getroffen.
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Plangeltungsbereich:

SO2

Plangeltungsbereich:

SO3

Plangeltungsbereich:

Flur:
Flurstucke:

Gemarkung:
Flur:
Flursticke:

Gemarkung:

Flur:
Flurstucke:
Gemarkung:

Flur:
Flurstucke:
Gemarkung:

Flur:
Flurstucke:

Gemarkung:

Flur:
Flurstucke:
Gemarkung:

Flur:
Flurstucke:

Gemarkung:

7
15/4 (anteilig), 16, 17/5, 19, 20, 29/4, 30/7,

32/3

Serrahn

6

65/9 (anteilig), 84, 85, 86/2, 87/4, 88/9,
90/12

Serrahn

6
111/6 (anteilig), 112/10, 113/6, 114/5
Serrahn

2
41 (anteilig)
Serrahn

3

1 (anteilig), 3, 4, 5/3,6/4,9,10,11/1,12, 13
(anteilig), 14 (anteilig) und 17 (anteilig) und
46/4 (anteilig)

Serrahn

4
25/4,26/4, 27/2, 28, 29, 30,
Serrahn

6

89 (anteilig), 90/5 (anteilig), 104/4, 112/5,
113/4,114/3, 115/4

Serrahn

Das Planungsgebiet gehdrt verwaltungsseitig zum Amt Krakow am See, Landkreis

Rostock und gliedert sich in drei Teilgeltungsbereiche, welche nérdlich, sudlich und dst-
lich der Ortschaft Serrahn Hof beidseitig der Autobahn A19 liegen. Das Vorhabengebiet
befindet sich ca. 900 m 6stlich der Ortschaft Serrahn.

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 129,64 ha und wird wie folgt begrenzt:

Norden:

die Flurstiicke 15/4 und 18/2 der Flur 7, Gemarkung Serrahn;
Flursticke 104/8, 105, 106, 107, 108 und 110/1 der Flur 6,
Gemarkung Serrahn; 89 tlw., 90/5 tlw. der Flur 6, Gemarkung
Serrahn; die Flurstucke 10/1 tlw. und 41 tlw. der Flur 2,
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Gemarkung Serrahn und die Flurstucke 13 tlw., 14 tlw., 17
tlw., der Flur 3, Gemarkung Serrahn

Osten: Autobahn A19 an den Teilflachen SO1 und SO2 sowie Wald
an der Teilflache SO3

Suden: Wald sowie die Flursticke 38 und 39 der Flur 4, Gemarkung
Serrahn; Flurstiick 115/5 der Flur 6, Gemarkung Serrahn; die
Ortslage Serrahn Hof, vornehmlich die Flurstucke 79/1, 79/2,
91 und 100/5 der Flur 6, Gemarkung Serrahn

Westen: Wegflurstucke 12 (Serrahner StraB3e), Flur 7, 65/8 (Wilsener
StraBe) und 78 (Serrahn Hof), Flur 6, Gemarkung Serrahn; die
Flurstucke 79/1, 80, 81/1, 82, 83/1 und 91, Flur6, Gemarkung
Serrahn; das Flurstick 116/12, Flur 6, Gemarkung Serrahn;
die Autobahn A19 an der Teilflache SO3

Das Gelande weist Hohen zwischen ca. 55 m HN und ca. 72,5 m HN auf.

Das Plangebiet wird hauptsachlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Wald
umschlossen und liegt dstlich und westlich der Autobahn A19.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt, unter Berlicksichtigung der Ubernahme geschitzter Elemente (z. B. Allee
K28, Festpunkte, Bodendenkmale, Gewasser 2. Ordnung, Netzanlagen, Waldflachen).

Als Planungsgrundlage dienten die aktuellen Vermessungsdaten des Buros Manthey &
Schmidt (Stand 14.04.2023, Bezugssysteme: Lage: ETRS89 (UTM33) Hohe: DHHN2016
(NHN), die eine prazise und rechtssichere Grundlage fur die Erstellung des Bebauungs-
plans bieten. Diese wurden durch die Planzeichnung der S.I.G. DR.-ING. Steffen GmbH
erganzt. Der Bebauungsplan wurde im MaB3stab 1:5.000 dargestellt.

4 Festsetzungen, Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1 Art der baulichen Nutzung

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet gemaB
§11 Abs. 2der BauNVO mitder Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” (SO Photovoltaik) fest-
gesetzt. Das Sondergebiet umfasst drei Teilflachen (SO 1, SO 2 und SO 3).

Zulassig sind im Einzelnen fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend
aus:

e Photovoltaikmodulen

e Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion)

e technische Einrichtungen und Nebenanlagen zum Betrieb von Photovoltaik-

modulen (z.B. Transformatoren, Wechselrichter, Schaltanlagen)
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e die fur die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

e Einrichtungen und Nebenanlagen fur die Wartung, Instandsetzung, den Ser-
vice sowie zur technischen Uberwachung der Photovoltaikanlagen, ein-
schlieBlich der Einfriedung des Sondergebiets

e Zuwegung und innere ErschlieBung

e Betriebsgebauden und Nebenanlagen, die der Speicherung und Umwandlung
von Energie dienen
Die Festsetzung nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend dem ge-
planten Vorhaben. Die textliche Festsetzung der Beschrankung auf fest installierte Pho-
tovoltaikanlagen jeglicher Art raumt dem Investor gentigend Spielraum zur Festlegung
des wirtschaftlichsten Anlagentyps ein.

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt besteht die Notwendigkeit einer Ein-
friedung. Die Hohe der Geldndeeinzaunung (inkl. Ubersteigschutz) darf maximal 2,5 m
Uber Gelandeniveau betragen. Die Einzaunung ist als Maschendraht-, Industrie- bzw.
Stabgitterzaun auszufuhren.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundfldchenzahlund
die maximale Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

4.2.1 Grundfldachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt. Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
betragt der maximal Uberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik 70%. Die Grundfla-
chenzahlergibt sich entsprechend §19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division der mit bau-
lichen Anlagen Uberdeckten Flache durch die anrechenbare Grundstuicksflache, die der
Flache des jeweiligen sonstigen Sondergebietes entspricht.

Die GRZ begrlindet sich aus den fur den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen An-
lagen und Einrichtungen. Diese umfassen u.a. die auf Gestellen installierten PV-Module,
Nebenanlagen/Gebaude fiur elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sowie was-
serdurchlassige Wartungswege.

Die Photovoltaikmodule werden in mehrreihigen Modulreihen in einem weitestgehend
verschattungsfreien Abstand mit einer méglichst optimalen Neigung (ca. 15-30°) mittels
Unterkonstruktion aufgestandert. MaBgebend fur die Ermittlung der Grundflache der
Photovoltaikanlage ist daher die senkrechte Projektion der auBeren Abmessungen der
Modultische.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflidchenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht
zulassig.
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4.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen fur die Solaranlage (SO Photovoltaik) wird auf maximal
6,0 m fur die PV-Gestelle, einschlieBlich Nachflhrsystemen (Tracker), sowie Nebenanla-
gen, Gebaude und sonstige elektrische Betriebseinrichtungen festgesetzt, um eine
gleichmaBige Stromproduktion und Netzvertraglichkeit zu gewahrleisten. Kameramasten
far Uberwachungssysteme durfen eine Maximalhohe von 6,0 m erreichen. Anzahl, Lage
und Ausfuhrung werden im weiteren Planverlauf festgelegt. Die Erfassung offentlicher
Verkehrsflachen ist ausgeschlossen. Der in der Planzeichnung dargestellte Hohenbe-
zugspunkt (HBP) dient ausschlieBlich der geodatischen Bezugnahme (Hohenbezug
DHHN 2016/NHN) und nicht der Bemessung der zulassigen Hohe ,,uber Gelandeniveau".
Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist die naturliche, vorhandene Gelande-
oberflache am jeweiligen Anlagenstandort (Bestandsgelande). Oberer Bezugspunkt ist
die obere Begrenzungslinie / Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzungen der Baugrenze (8 23
Abs. 3 BauNVO) bestimmt, die sich zum einen an den Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes und zum anderen am vorhandenen und zu erhaltenden Geholzbe-
stand, Kleingewassern sowie den Abstandsfldchen zu Bundesautobahnen gem. 89 Abs.
1 FernstraBengesetz (FStrG) orientieren.

GemaRB § 9 Abs. 1 FernstraBengesetz ist die Errichtung samtlicher Hochbauten in einer
Entfernung von bis zu 40 m von Bundesautobahnen (jeweils gemessen vom auBleren
Rand der befestigten Fahrbahn) untersagt. Zur Uberwindung der Anbauverbotszone wird
ein Antrag auf Ausnahme gemaB § 9 Abs. 8 FStrG beim FernstraBen-Bundesamt gestellt,
unter Mitwirkung der Autobahn GmbH des Bundes. Die Lage entlang der vorbelasteten
A19 (akustische/optische Beeintrachtigung, hohe Schadstoffeintrage) und die Privilegie-
rung erneuerbarer Energien als Uberragendes o6ffentliches Interesse (§ 2 EEG 2023) spre-
chen fur eine Genehmigung, da die 40-m-Zone (ca. 3,76 ha Flachenverlust) die Wirt-
schaftlichkeit unverhaltnismaBig behindert, ohne Verkehrssicherheit zu gefahrden
(Blendgutachten schlieBt Risiken aus). Das Vorhaben tragt zu Klimazielen bei (80% EE
2030), ohne Erholungs-/Biodiversitatsverluste in der belasteten Zone zu verursachen.

Die Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes vom 10.11.2023 zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde berlcksichtigt. Neben der 40-m-Anbauverbotszone ge-
man 8 9 Abs. 1 FStrG wurde auch die 100-m-Anbaubeschrankungszone (8 9 Abs. 2 FStrG)
beidseitig der Bundesautobahn A 19 nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) aufge-
nommen. Die weiteren Hinweise der Autobahn GmbH (u. a. Blendgutachten, Schutz des
Wildschutzzaunes, keine Zu-/Abfahrten Uber Bundesautobahn, freie Zuganglichkeit von
Betriebsflachen) werden im weiteren Verfahren und bei der Bauausflhrung bertcksich-
tigt.
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Die im Suden und Sudosten, Uberwiegend auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen
Waldflachen, werden mit einem einzuhaltenden Mindestabstand zu den baulichen Anla-
gen nach 8 20 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V von 30,0 m beachtet. Die Einfriedung (Si-
cherheitszaun) darf ausnahmsweise innerhalb der Waldabstandsgrenze errichtet wer-
den (siehe Teil B1l.1).

Zur Sicherung geschutzter Elemente werden in der Planzeichnung dargestellt: Gesetzlich
geschutzte Allee K28 (Abstand Kronentraufe +1,5 m, 8 19 NatSchAG M-V); Festpunkte (2-
m-Schutzflache, § 26 GeoVermG M-V); Bodendenkmale (50-m-Abstand, 8§ 7 Abs. 4
DSchG M-V); Gewasser 2. Ordnung (8-m-Randstreifen, § 34 LWaG M-V); Netzanlagen
WEMAG/Trinkwasserleitung (Freihalten, DVGW W 400-1); nordliche Waldflache (30-m-
Abstand, § 20 LWaldG M-V).

Anlagen und Anlagenteile sowie Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen nicht
Uberschreiten.

5 ErschlieBung des Planungsgebietes

5.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung von SO1 und SO2 erfolgt Uber die KreisstraBe K28 (Wilsener
StraBe) sowie die Serrahner StraBe und Serrahn Hof. SO3 ist Uber den 6ffentlich gewid-
meten, Ostlich direkt neben der Autobahn von Nord nach Sud verlaufenden Weg sowie
das Flurstlick 46/4, Flur 3, Gemarkung Serrahn an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebun-
den.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlieBlich wahrend der Bau-
zeit der Photovoltaikanlage (max. 12 Monate) zu rechnen.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen
wird ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit Kleintransportern bzw. PKW erforderlich.
Die daraus resultierende Belastungszahl umfasst ca. 50 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal
2 Fahrzeugen pro Tag.

Die innere VerkehrserschlieBung beschrankt sich auf wasserdurchlassige Wartungs-
wege. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine Festlegung
in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des Sonder-
gebiets unterordnen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage wird keine
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sowie Gasversorgung benotigt.

Durch den Betrieb des Solarparks fallt kein Abfall an, so dass keine Abfallentsorgung
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notwendig ist. Die wahrend bzw. bis zum Abschluss der BaumaBnahme entstehenden
Abfalle (Verpackungsmaterial), werden ordnungsgemaf Uber die Abfallentsorgung des
Landkreises Rostock entsorgt.

5.2.1 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den Verkehrsflachen, Zufahrten und Nebenanlagen anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser istinnerhalb des Plangebietes zu versickern.

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage erfolgt nur eine vernachlassigbare zusatzliche
Versiegelung der Flache in Form der Rammpfosten (tatsachlicher Versiegelungsgrad <
1%).

Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser flieBt Uber die Abtropfkanten ab
und versickertim Untergrund. Trotz der partiellen Niederschlagsansammlung am AuBen-
rand der Solarmodule verandert sich der Gesamtwasserhaushalt des Systems nicht.

Die Versickerung des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate. Eine zentrale Regenwasserableitung ist daher nicht erforderlich.
Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaB 8 55 WHG auf dem Grundstulick zu versi-
ckern.

5.2.2 Elektroenergie

Als zustandiger Netzbetreiber am Standort der geplanten Freifldchen-Photovoltaikanlage
fungiert die WEMAG Netz GmbH.

Der nachstmaogliche Verknupfungspunkt zur 110 kV-Leitung bzw. alternativ zur 380 kV-
Leitung befindet sich ca. 8 km bzw. 6 km norddstlich des Planungsgebietes bei Langha-
gen bzw. in Rothspalk. An dieser Stelle soll die Einspeisung des Stroms in das 6ffentliche
Netz Uber ein zu errichtendes Umspannwerk erfolgen. Zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen infolge zusatzlicher Freileitungen wird die Leitung von der PV-Anlage zum Um-
spannwerk durch ein unterirdisches Erdkabel realisiert.

Die Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH werden in der Planzeichnung (Teil A) darge-
stellt. Ein Schutzstreifen (3 m beidseitig Freileitung / 1 m beidseitig Erdkabel) wird freige-
halten. Die Leitungen bleiben jederzeit zugénglich. Bei Ertiichtigung, Riickbau oder Ande-
rung der Leitung durch den Netzbetreiber entfallt die Einschrankung des Schutzstreifens
automatisch. Die betroffene Flache unterliegt dann uneingeschrankt den Festsetzungen
des Sondergebiets ,Photovoltaik”, sofern keine neuen Schutzvorgaben des Netzbetrei-
bers entgegenstehen (siehe B-Plan Teil B - Text Ill. 6).

5.3 Brandschutz

Photovoltaik-Freiflachenanlagen bedingen kein erhdhtes Brandrisiko. Sowohl die Module
als auch die Unterkonstruktion bestehen aus weitgehend nicht brennbaren Materialien.
Bei den Wechselrichtern und Trafostationen in Kompaktbauweise handelt es sich
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gleichermaBen um bauartenzugelassene Komponenten.

Hinsichtlich des allgemeinen Brandschutzes gelten die Anforderungen und Regeln fur
Ein-satze an elektrischen Anlagen bzw. fur die Anwendung von Loschmitteln in Gegen-
wart elektrischer Spannung.

Grundlage bilden die GUV-18677 ,,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle“ und die DIN
VDE 0132 ,,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®. Geeig-
nete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE
0132, Punkt 6.2 ,,Anwendung von Léschmitteln“ zu entnehmen.

Hinsichtlich des Brandschutzes werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens auf der
Grundlage der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (Amtsblatt M-V 2006 S. 597 An-
hang E und Berichtigung S. 874 Nr. 4) konkrete Festlegungen, wie z.B. Anfahrt zum Grund-
stuck, Aufstellflachen fur die Feuerwehr usw. in einem Feuerwehrplan nach DIN 14095
bzw. in einem Einsatzkonzept erarbeitet. Der Loschwasserbedarf betragt 96 m*/h tiber 2
Stunden und ist reduzierbar auf 48 m®h bei Anlagenfeldern. Die Bereitstellung und Si-
cherstellung des Léschwassers obliegt dem Vorhabentrager.

6 Schutzgebiete

Der 6stlich der Autobahn A19 gelegene Teilgeltungsbereich SO3 liegt vollstandig inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower

({3

See“.

Hierzu wird parallel zum B-Plan-Verfahren ein Ausnahmeantrag gemaB § 24 BNatSchG
i.V.m. NatSchAG M-V gestellt, um die Schutzzwecke (Erholung, Biodiversitat) zu wahren.
Die Lage direkt an der A19 (hohe Larm-/Schadstoffbelastung, keine Erholungsfunktion)
und die vorherige intensive Landwirtschaft (Pestizide/Dunger verarmen Boden, reduzie-
ren Artenvielfalt um bis zu 30%) machen SO3 vorbelastet; die PV-Anlage fordert stattdes-
sen Biodiversitat (Extensivierung schafft Habitate fur >350 Pflanzenarten, Insekten/Vo-
gel, Studien NABU/bne/Peschel: Bodenerholung durch Feuchtigkeitserhalt, kein Che-
mieeinsatz) und Klimaschutz (EEG 8 2: Vorrang erneuerbarer Energien). In der Umwelt-
prufung wird der Erhalt geschutzter Biotope priorisiert, mit Kompensationen flr unver-
meidbare Eingriffe (HzE 2018).

Das Teilgebiet SO 3 liegt vollstandig in der Kernzone Nr. 13 ,,Moranenlandschaft sudlich
Wilsen“ des Landschaftsschutzgebiets ,,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower
See“. Der Eingriff umfasst lediglich 0,28 % der Schutzgebietsflache im Landkreis
Rostock. Die betroffenen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind
durch die unmittelbar angrenzende Autobahn A 19 erheblich vorbelastet. Alle gesetzlich
geschutzten Biotope und markanten Einzelbaume bleiben erhalten. Zu Waldflachen wird
ein Abstand von 30 m und zu gesetzlich geschutzten Biotopen ein Abstand von 10 m
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eingehalten. Durch den Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Dlnger sowie die geplan-
ten KompensationsmaBnahmen (extensive Mahwiesen, Feldhecken, Teilwiedervernas-
sung) erfahrt der Naturraum eine positive Aufwertung.

Im Rahmen der weiteren Planung werden dann die Belange im Zusammenhang des Aus-
nahmeantrages ebenso wie die Belange, die sich aus dem Zielabweichungsverfahren
(vgl. Kapitel 2.2) ergeben, entsprechend bericksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zudem teilweise gesetzlich geschutzte
Biotope. Diese werden nicht Uberplant und befinden sich entsprechend auBerhalb der
Baugrenzen.

In direkter Umgebung, aber auBerhalb des Geltungsbereiches, befinden sich die Natur-
schutzgebiete ,,GroBes Holz“ (angrenzend an den Teilgeltungsbereich SO3im Nordosten)
sowie ,,Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern* (mindes-
tens 140 m entfernt im Nordwesten von Teilgeltungsbereich SO3). Die gesetzlich ge-
schutzte Allee entlang K28 ist in der Planzeichnung Teil A dargestellt und geschutzt (Ab-
stand Kronentraufe +1,5 m, § 19 NatSchAG M-V).

7 Immissionsschutz

Der Betrieb der Photovoltaikanlage verlauft emissionsfrei. Es kommt zu keinen Larm-,
Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbei-
ten beschranken sich ausschlieBlich auf die Bauphase.

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefdhrdenden Schadstoffen ist ausge-
schlossen. Die Installation der PV-Anlage verursacht keine relevanten Spiegel- bzw. Blen-
deffekte, da die Strahlungsenergie zum groBten Teil adsorbiert wird.

Aus dem Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN, 2007) und ,,Stellungnahme zur
Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Végeln durch PV-
Freiflachenanlagen® (LSC LICHTTECHNIK, 2008, Anlage 2) geht hervor, dass Beeintrach-
tigungen von Vogeln durch Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der Solarmodule nicht
zu erwarten sind.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende
Schutzglter aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittel-
barer Umgebung der Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stoérungen der Flora
und Fauna sind nicht zu erwarten. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist sicherge-
stellt.

Ein Blendgutachten wird im Rahmen des parallellaufenden Antrags auf Ausnahme vom
40-m-Anbauverbot beim FernstraBen-Bundesamt fur die Gesamtflache erstellt. Die Er-
gebnisse werden in dieser Begrindung (Kap. 7) berlcksichtigt und flieBen ggf. in die
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Bauantragsunterlagen ein.

Die im Umkreis des Vorhabens befindlichen genehmigungsbedurftigen Anlagen sind in
nachfolgender Tabelle 1 aufgefuhrt. Geruch, Schall und Schattenwurf innerhalb der ge-

setzlichen Grenzwerte kdnnen von diesen Anlagen ausgehen.

Betreiber Entfernung Lage Typ
zum
Vorhaben
Propan Rheingas | 250 m Gemarkung: Kuchelmi® Flussiggaslager, Zent-
GmbH & Co. KG Ku- | nérdlich Flur: 2 rale Gasversorgungs-
chelmifl Flurstucke: 93/22 anlage
(ID: 495)
APN Agrarproduktion | 500 m  nord- | Gemarkung: Kuchelmif Rindermastanlage
Nebeltal GmbH Rin- | westlich Flur: 6
dermast Flurstucke: 103/2
(ID: 336)
Projektentwicklungs- | 1 028 m sid- | Gemarkung: Grof3 Babelin | 4x Windenergieanla-
gesellschaft  Wind- | lich Flur; 2 gen mit 228,5 - 246 m
park Grof3 Bébelin Flursticke: 16/4, 18/9 Hoéhe
GbR
Gemarkung: Zietlitz
(ID: 1176) Flur: 1
Flurstiicke: 105/2
Tabelle 1
8 Gewasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Nebeltal“ liegt auBerhalb aller
Wasserschutzgebiete. Im Planungsgebiet befinden sich keine Grund- oder Oberflachen-
wassermessstellen, die vom StALU MM betrieben oder beobachtet werden.

Das Vorhaben betrifft kein WRRL-berichtspflichtiges Oberflachengewasser und liegt im
Grundwasserkorper WP_WA_10_16. Die wasserwirtschaftlichen Auswirkungen sind ge-
ring.

Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser 2. Ordnung (offene Graben und verrohrte Lei-
tungen) werden in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt. Die Planungs- und Ausfihrungs-
hinweise des Wasser- und Bodenverbandes ,,Nebel“ (Abstimmung der Eingriffe, Mindest-
abstande, Dukern, Warnband bei offener Verlegung, Anzeige der Fertigstellung und digi-
tale Bestandsplan-Ubergabe) sind in den textlichen Festsetzungen (Teil B 11.2) beriick-
sichtigt und werden im Zuge der Ausflihrungsplanung mit dem Verband abgestimmt.

9 Bodenschutz / Altlasten

Fur das Vorhandensein von gefahrenrelevanten Sachverhalten liegen bisher keine Hin-
weise vor. Keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabensgebiet
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bekannt.

Sollte wahrend der BaumaBnahmen Anzeichen flur unbekannte Belastungen — etwa auf-
falliger Geruch, anormale Farbung oder Austritt kontaminierter Flissigkeiten - oder soll-
ten verunreinigte Boden bzw. Altablagerungen (z. B. Hausmiuill, gewerbliche Abfalle oder
Bauschutt) entdeckt werden, sind die bodenschutz- und abfallrechtlichen Bestimmun-
gen einzuhalten. Der Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer ist zur ordnungsgema-
Ben Entsorgung verpflichtet (8 15 KrWG) und unterliegt der Nachweispflicht (8§ 49 KrWG).
Solche Materialien durfen nicht zur Bodenverfullung genutzt werden. Gleiches gilt fur
Pflichten aus 8 4 BBodSchG gegenUber Verursacher einer schadlichen Bodenverande-
rung oder Altlast sowie Rechtsnachfolgern. Bei Nichterfullung kann das MaBnahmen das
Staatliche Amt far Landwirtschaft und Umwelt (StALU) MaBnahmen nach § 10 BBodSchG
i.V.m. 82 AbfBodSchZV ergreifen.

Soweit im Rahmen der BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen oder Bodenmaterial
auf dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Verpflichteten Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen. Dabei sind die Forderungen der §8 10 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sowie die Anforderungen der DIN 19731 einzuhalten. Besondere
Beachtung gilt der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG und dem im § 1a Abs. 2 BauGB
verankerten Grundsatz zum schonenden und sparsamen Umgang mit dem Boden, um
Flachenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Sofern im Zuge der kunftigen BaugrunderschlieBung oder der Bebauung Bohrungen nie-
dergebracht werden, sind die ausfihrenden Firmen gegentber dem Landesamt fur Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig (8§ 8-10 und
§ 13 Geologiedatengesetz — GeolDG).

Far alle Flursticke des Plangebietes wurde am 29.04.2026 eine Kampfmittelbelastungs-
auskunft Gber das Online-Portal des Munitionsbergungsdienstes eingeholt. Die Unbe-
denklichkeitsbescheinigungen liegen vor und sind ab 30.04.2026 drei Jahre gultig. Bei
Nichtbeginn der Bauarbeiten innerhalb von drei Jahren oder einer Unterbrechung von
mehr als einem Jahr ist eine erneute Auskunft einzuholen. Die Bescheinigungen werden
der Baufirma vor Baubeginn vorgelegt.

Zusatzlichwird ein Bodenschutzkonzept erstellt und eine bodenkundliche Baubegleitung
(BBB nach DIN 19639) mit dem Bauantrag eingereicht. Die Materialwahl erfolgt so, dass
stoffliche Emissionen ausgeschlossen sind (Stand der Technik). Nach Betriebsende ist
die vollstandige Ruckbauverpflichtung (inkl. aller Leitungen und Fundamente) sicherzu-
stellen.
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10 Denkmalschutz

Hinweise auf Bodendenkmale und Baudenkmale liegen bisher nicht vor. Im Osten und
Norden des Teilgeltungsbereiches SO1 befinden sich —innerhalb der Geltungsbereichs-
grenzen - ein Kegel- und zwei Hlinengraber, die durch das Vorhaben betroffen sind.

Die in der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde vom 23.10.2023 benann-
ten Bodendenkmale (Hugel- und GroBsteingraber) werden in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellt. Die geforderten 50-m-Mindestabstande (Radius) werden als Ausgangspunkt
berucksichtigt (8 7 Abs. 4 DSchG M-V). Der vertragliche Abstand zu den PV-Anlagen wird
durch eine qualifizierte fachgutachterliche Untersuchung im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung / Bauantragsunterlagen ermittelt und umgesetzt. Parallel zur Bauleitplanung wird
mit dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern ein Kon-
zept zur archaologischen Begleitung abgestimmt. Eine archaologische Voruntersuchung
findet im Bauleitplanverfahren nicht statt.

Sollten wahrend der Erdarbeiten dennoch Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
decktwerden, wird gemaB § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Land-
kreises Rostock benachrichtigt. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiur Kultur- und Denkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige. Die
Frist kann fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden.

1 Griinordnung/ AusgleichsmaBBnahmen

Im Rahmen des B-Planverfahrens sind die Offentlichkeit, sowie die beteiligten Behdrden
und Trager offentlicher Belange gemaB 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig Uber die
Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriufung nach 8 2 Abs. 4 aufge-
fordert worden. Ebenso werden sie im Rahmen des weiteren B-Planverfahrens im Zuge
der formalen Beteiligung Uber die Ergebnisse der Umweltprifung und die weitere Ent-
wicklung informiert und, so sie es wlinschen, um eine weitere Stellungnahme gebeten.

11.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum und in
der Folge potenziell zu erwartenden Auswirkungen inkl. der geplanten Kompensations-
maBnahmen werden im Umweltbericht nach 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB er-
lautert. Der Eingriffsumfang wurde gemaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung in MV (HzE
M-V 2018) mit einem multifunktionalen Kompensationsbedarf von 1.297.606 m? EFA
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berechnet, wobei dauerhafte Eingriffe (1.292.048 m> EFA) und Versiegelung (5.558 m?
EFA) beriicksichtigt wurden, reduziert um kompensationsmindernde MaBnahmen
(322.378 m* FA).

11.2 Grunordnerische Inhalte des Bebauungsplanes

Nach den Anforderungenvon § 1a Abs. 3 BauGB sind durch Bauleitplane ermdglichte Ein-
griffe in Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt im Rahmen der Umweltprifung eine Bilanzie-
rung nach dem Mecklenburgischen Modell (HzE M-V 2018), erganzt durch den Umwelt-
bericht. Als Kompensation flr die vorhabenbedingten Eingriffe sind die im Umweltbericht
detailliert erlauterten MaBnahmen (A1-A3) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB vorgesehen.

Ausgleichsflachen im Geltungsbereich werden wahrend der Bauphase durch Absperrun-
gen (z. B. Bauzaun) oder Bodenschutzmatten vor Bodenverdichtungen geschutzt. Das
Befahren der Ausgleichsflachen ist ausschlieBlich fur deren Pflege und Unterhaltung zu-
lassig; die technische Bewirtschaftung der Photovoltaikanlage erfolgt Uber das Wegenetz
auBerhalb der Ausgleichsflachen. Die Grenzen der Ausgleichsflachen werden fur den Be-
trieb durch Eichenspaltpfahle (Abstand 10 m) eindeutig gekennzeichnet (8 1a Abs. 3
BauGB).

Die in Kapitel 5.13 und 5.14 beschriebenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
sind verbindlich in den textlichen Festsetzungen (Teil B) festgesetzt, um die naturschutz-
rechtlichen Belange gemaf 88 18, 19 NatSchAG M-V sicherzustellen (8§ 9 BauGB).

11.2.1 VermeidungsmaBnahmen

FM-VM1 - Bauzeitenregelung fur Fledermause

Wenn Bautatigkeiten innerhalb der Aktivitatsperiode von Fledermausen stattfinden (An-
fang April bis Ende November), mussen diese auf die Tageszeit begrenzt werden.

FM-VM2 bis FM-VM4 - Beleuchtung

Wenn AuBenbeleuchtung fur die Anlage notig wird, sind Leuchtmittel mit geringer Anzie-
hungswirkung auf Insekten zu verwenden. Dies sind Leuchtmittel mit warmweiBen Licht-
farben (2.000-3.000 K). Wenn nachtliches Kunstlicht notwendig ist, sollten nur die Berei-
che beleuchtet werden, die notwendig sind. Dies ist mit gerichteten Lampen, wie z. B.
abgeschirmten Lampen maéglich. Die umliegenden Gehdlzstrukturen sollen, soweit mog-
lich, von der Beleuchtung ausgeschlossen werden. Die Beleuchtungsdauer ist auf die
Zeit, in der die Beleuchtung fur den Menschen notwendig ist, zu beschranken. Dies kann
z. B. durch den Einsatz von Bewegungsmelder garantiert werden.

BV-VM1 — Bauzeitenregelung fur Brutvogel

Das Baufeld sowie die Wegetrassen mussen auBBerhalb der Brutzeit (01.09 bis 28/29.02)
vorbereitet werden. Sollten die Bauarbeiten tber den Februar hinaus andauern, sind die
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Bauarbeiten ohne Unterbrechung fortzufuhren, um ein Ansiedeln von Brutvogeln im Bau-
bereich zu vermeiden. BaumaBnahmen, welche ausschlieBlich in der Brutzeit (Marz bis
Ende August) moglich werden, sind mit einer begleitenden 6kologischen Bauuberwa-
chung durchzufuhren.

BV-VM2 — Erstmahd der Randbereiche

Eine Erstmahd auBerhalb der Solarfelder (Bauflachen) ist nicht vor dem 31.08. eines Jah-
res zulassig.

11.2.2 MinderungsmaBnahmen

M1 - Begrunung der Planflache

Die Bauflache ist mit einer gebietsheimischen Grundmischung (UG 3 - Norddeutsches
Tiefland) zu begrtinen.

M2 - Kleintierfreundliche Mahd

Zum Schutz von Kleintieren wie Amphibien und Insekten ist die Mahdhohe auf mindes-
tens 15 cm festgesetzt. Fur die Mahd werden Balkenméaher oder Sensen verwendet. Das
Mahdgut wird zeitnah aus der Fladche entfernt.

11.2.3 AusgleichsmaBnahmen

A1 -Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen

Die MaBnahme dient der Aufwertung der breiteren Bereiche (ab 10 m Breite) der PV-FFA
und soll wertvolle und offene Grlnlandbiotope schaffen. Daflr wird in groBzlgig ausge-
wahlten Randbereichen innerhalb des Geltungsbereichs auf eine Umsetzung von PV-
FFA verzichtet. Stattdessen wird dort Intensivacker in extensive Mahwiesen umgewan-
delt. Die Pflege erfolgt in einem insektenangepassten Mahdregime (Mosaikmahd/Rotati-
onsbrache). Pflegekonzept: Kein Pestizideinsatz, keine DUingung, Dauerhaft kein Um-
bruch, Ersteinrichtung durch Begrinung mit gebietseigenem Saatgut, Mahd nicht vor
dem 01.09., Mahdhohe ca. 10 cm, Mahdgut abtransportieren.

A2 — Anlage von Feldhecken

Die MaBnahme dient der Aufwertung der Waldfldchen und schafft einen gleitenden
strukturierten Ubergang zwischen Waldfldchen und umliegenden Habitaten. Die Feld-
hecken bestehen aus gebietseigenen Strauchern und einzelnen Baumen als Uberhlter.
Pflegekonzept: Jungwuchspflege durch Mahd in den ersten 5 Jahren, Nachpflanzung bei
Ausfall, seitliche SchnittmaBnahmen zur Begrenzung des Ausbreitens.

A3 — Entwicklung von artenreichen Mahwiesen auf feuchten und moorigen Standorten
mit Teilwiedervernassung

Die MaBnahme dient der Aufwertung der moorigen Standorte im SO3-Bereich. Es erfolgt
eine Teilwiederverndssung mit regelbaren Staueinrichtungen und die Umwandlung der
Landreitgrasflur in extensive Wiesennutzung. Pflegekonzept: Mahd je nach Standort
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nichtvordem 1. Juli, Mahdhéhe mind. 10 cm, Mahdgut abtransportieren, Anlage einer
Rotationsbrache.

Die MaBnahmen sind als textliche Festsetzung in Teil B Ziffer .7 verbindlich geregelt.

11.2.4 Verbleibender Kompensationsbedarf

Der Kompensationsbedarf von 975.228 m? EFA wird teilweise durch die MaBnahmen A1-
A3 mit 401.574 m® KFA gedeckt, wobei ein verbleibender Bedarf von 573.654 m?* EFA be-
steht. Dieser wird gemaB NatSchAG M-V (iber ein Okokonto in der gleichen Landschafts-
zone (Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte) ausgeglichen.

11.3 Uberwachung

Die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens werden durch ein angemessenes
Monitoring Uberwacht. Der Schwerpunkt liegt auf unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen. Die DurchfUhrung und die Kosten des Monitorings obliegen dem Vorhaben-
trager. Die bestehenden Zustandigkeiten der Fachbehorden bleiben unberuhrt (8 4 Abs.
3 BauGB). Die Ergebnisse des Monitorings werden der Gemeinde und der Unteren Natur-
schutzbehodrde jahrlich zur Kenntnis gegeben.

12 Kosten

Die Kosten fur Planung und Realisierung werden ausschlieBlich von einem privaten In-
vestor getragen. Der Gemeinde KuchelmiB3 entstehen keine Kosten. Die Kostenuber-
nahme regelt ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Investor.

13 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle zeigt die geplante FlAchennutzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Solarpark Nebeltal“:

Einzelflachen FlachengroBe
Gesamtflache Teilgeltungsbereich SO1 ca. 30,73 ha
Flache Sondergebiet Photovoltaik ca. 30,73 ha
maximal zu bebauende Flache (Baugrenze) ca. 26,68 ha
Gesamtflache Teilgeltungsbereich SO2 ca.7,51ha
Flache Sondergebiet Photovoltaik ca. 7,51 ha
maximal zu bebauende Flache (Baugrenze) ca.6,78 ha
Gesamtflache Teilgeltungsbereich SO3 ca.91.40 ha
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Flache Sondergebiet Photovoltaik ca. 91,40 ha
maximal zu bebauende Flache (Baugrenze) ca. 79,56 ha

Gesamtfliache des Plangeltungsbereiches ,,Solarpark Nebeltal* ca. 129,64 ha

Gesamtflache sonstige Sondergebiete (SO) ,,Photovoltaik” ca. 129,64 ha
maximal zu bebauende Flache (Baugrenze), gesamt ca. 113,02 ha
Tab. 1: geplante Flachennutzung

14 Alternativenprifung des Standortes

Die Alternativenprufung fur Standorte zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen berucksichtigt folgende Kriterien:

=  Wirtschaftlichkeit und Vergutungsfahigkeit

= Gegebene Einschrankung der Nutzbarkeit der Flache fur sonstige Vorhaben
= ErschlieBung der Flache inkl. Einspeisemadglichkeit und -bedingungen

= Einschrankung der Nutzbarkeit der Flache flr sonstige Vorhaben

= [ntegrierbarkeit des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild

= naturschutzfachlicher Wert der Flache

= (Gelandelage und -beschaffenheit sowie ungehinderte Sonneneinstrahlung.

Fur die Standortwahl spricht die glnstige Gelandebeschaffenheit sowie die Lage direkt
an der Autobahn A19.

Auf den Flachen wird bisher intensive Landwirtschaft betrieben. Die durchschnittlichen
Bodenpunkte liegen zwar mit rd. 36 (von theoretisch mdglichen 100 Punkten) in einem
mittleren Bereich und belegen eine mittlere Bodenqualitat, aufgrund der Lage direkt an
der Autobahn A19 sind die Schadstoffeintrage jedoch verhaltnismaBig hoch und beein-
flussen die Qualitat der Ertrage negativ. Durch die Errichtung der FF-PVA Nebeltal findet
Uberden gesamten Betriebszeitraum kein Eintrag von Pestiziden, Dungemitteln etc. statt.
Uber die Zeitdauer der Nutzung der PV-FFA besteht fiir den Boden die Méglichkeit, sich
zu erholen, wodurch eine erneute landwirtschaftliche Nutzung nach dem Rulckbau der
PV-FFA ermdglicht wird. Studien des NABU und des BNE zufolge kdnnen infolge der Ex-
tensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung einer fur PV-Anlagen genutzten Flache zu-
dem Zugewinne fur Artenschutz und Biodiversitat erwartet werden. Bespielweise ist die
Flache aufgrund der fehlenden landwirtschaftlichen Nutzung auch fur Bodenbruter nutz-
bar.

Weitere Standortvorteile bieten auch die Lage im AuBenbereich und die geringen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild.

Zusatzlich zur Gewerbesteuer wurden im Rahmen des Antrags auf Zielabweichungsver-
fahren Konzepte zur Unterstitzung der Gemeinde, der Einwohner und regionaler Projekte
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erarbeitet.

Antrage zur Errichtung und Unterhaltung der FF-PVA werden bevorzugt an ortliche Unter-
nehmen vergeben. Der lokale Landwirtschaftsbetrieb profitiert von der Verpachtung der
Flachen.

Das Vorhaben vereint soziobkonomische und dkologische Aspekte in positiver Weise, da
es der Gemeinde gemeinwohldienliche Projekte ermdéglicht und den einbezogenen Na-
turraum fordert.

Die Alternativenprufung auf Ebene des Flachennutzungsplans umfasst eine Analyse des
gewahlten Standorts und potenzieller Alternativen im Gemeindegebiet. Dabei wurden
objektive Kriterien wie Wirtschaftlichkeit, ErschlieBung, Naturschutzbelange und Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild berlcksichtigt. Die wesentlichen Gruinde fur die
Wahl des vorliegenden Standorts sind in diesem Kapitel dargelegt.

15 Verfahrensablauf/ Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Solarpark Nebeltal“ vom
06.07.2021 wurde das stadtebauliche Planungsverfahren zur Errichtung und zum Betrieb
einer Photovoltaikanlage auf drei Teilflachen um die Ortslage Serrahn Hof begonnen (Be-
schluss-Nr. 07/2021).

Die Hinweise der Behorden, der Trager o6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Burger werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgefragt und eingearbei-
tet.

Wahrend der Auslegung vom 25.09.2023 bis 27.10.2023 sind keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingegangen; 22 Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange wurden
eingeholt und in der Abwagungstabelle berlcksichtigt, wobei keine Einwande aus dem
Amt Krakow am See vorliegen.

Beschluss der Gemeindevertretung am:

Peter Hildebrandt

BlUrgermeister Siegel
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