Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Es werden Reine Wohngebiete entsprechend § 3 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind:
— Wohngebdude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

— kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Ldden und nicht stoérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebiets dienen

— Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 Es werden Sondergebiete Bootshduser entsprechend § 10 Abs. 2 BauNVO als
Sondergebiete, die der Erholung dienen, festgesetzt.
Eine Erweiterung oder ein Neuaufbau eines Bootshauses ist nur zuldssig, wenn fir
vorhandene und/oder neue Aufenthaltsrdume sanitdre Anlagen (mindestens WC und
Handwaschbecken) geschaffen werden sowie an die zentralen kommunalen Systeme
der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.

(8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Zulassig sind ausschlieBlich

— Aufenthaltsrdume und zugehdrige Nebenrdume, die dem Aufenthalt zum Zweck
der Erholung dienen

— Garagen fir Boote

— Steganlagen

1.3 Es werden Sondergebiete Bootsschuppen entsprechend § 10 Abs. 2 BauNVO als
Sondergebiete, die der Erholung dienen, festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich
— Garagen fir Boote

— Steganlagen

1.4 Es werden Sondergebiete Bootsiiberdachungen entsprechend § 10 Abs. 2 BauNVO
als Sondergebiete, die der Erholung dienen, festgesetzt.

Zulgssig sind ausschlieRlich
— Uberdachungen ohne Seitenwande fir Boote

1.5 Es werden Sondergebiete Bootsstege entsprechend § 10 Abs. 2 BauNVO als
Sondergebiete, die der Erholung dienen, festgesetzt.

Zuldssig sind ausschlieBlich
— Steganlagen

2. Hohe der baulichen Anlagen und Wasserstdnde des Krakower Sees

2.1 Fur sdmtliche Hohenfestsetzungen in den Sondergebieten Bootshduser, Bootsschuppen,
Bootslberdachungen oder Bootsstege wird der Wasserspiegel des Krakower Sees mit
47,50m U. HN als Basis festgesetzt.

2.2 Die NSG—VO Krakower Obersee legt folgende Stauziele verbindlich fest:
unteres Stauziel bei 47,51m 4. HN — oberes Stauziel bei 47,71m u. HN.
Fur die Konstruktionsunterkanten von horizontalen Bauteilen Uber dem Krakower See
wird eine minimale Héhe von 47,75m . HN, wegen Windstau— und Wellenwirkungen
besser 47,80m u. HN, empfohlen.

2.3 Fir sdmtliche Hohenfestsetzungen in den Wohngebieten wird die mittlere vorhandene
Gelandehdhe vor der jeweiligen AuBenwand als Basis festgesetzt.

3. Stellplatze, Carports und Garagen

3.1 AuBerhalb der Baugrenzen oder der daflr festgesetzten Fldchen sind Stellpldtze,
Carports und Garagen sowie Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und gebdudeunabhdngige
Solaranlagen unzuldssig.

(§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 7 LBauO)

3.2 Auf der gekennzeichneten Fldche sind 4 Gemeinschaftsstellpldtze flr die Eigentlimer
der im Plangebiet festgelegten Bootshduser zuldssig. Carports und Garagen sind

unzuldassig. Die Fldche, einschlieBlich der dazugehérigen Zuwegung, darf nur mit
Rasengittersteinen befestigt werden.

3.3 In den SO Bootshduser, SO Bootsschuppen, SO Bootsuberdachungen und SO Bootsstege
sind Vorbauten unzuldssig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 6 LBauO)

4. MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 Anpflanzung und dauerhafte Pflege von 9 Stiick Sandbirken (Betula pendula), 3 x v,
Stammumfang 16—18cm in StraBenbaumqualitat.
Ausgefallenes Pflanzgut ist in der ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

4.2 Anpflanzung und dauerhafte Pflege von 4 Stlick Gemeine Rosskastanien (Aesculus
hippocastanum L.) 3 x v, Stammumfang 16— 18cm in StraBenbaumqualitat.
Ausgefallenes Pflanzgut ist in der ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

4.3 Anpflanzung und dauerhafte Pflege von 10 Stlick Winterlinden (Tilia cordata) im Abstand
von 8m mit Llckengestaltung, 3 x v, Stammumfang 16—18cm in StraRenbaumqualitat.
Ausgefallenes Pflanzgut ist in der ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

4.4 Anpflanzung einer zweireihigen Hecke zur Eingriinung der Kfz.—Stellpldtze aus standort—
gerechten Strduchern, 80—100 cm hoch, 3—triebig im Pflanzabstand von 2,5m.
Aus der folgenden Pflanzliste sind alle Arten fir die Bepflanzung zu nutzen:

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Hunds—Rose

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Rosa canina

4.5 Niederschlagswasser der Dach— und Verkehrsflachen darf auf den Grundstiicken, auf
denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

4.6 Zur Erhaltung der Sichtbeziehungen zwischen offentlichem Weg und Krakower See sind
in den mit Planzeichen: "Umgrenzung von Fldchen, die freizuhalten sind" gekennzeich—
neten Bereichen jegliche bauliche Anlagen, Hecken, sichtbehindernde Zdune und andere
Anpflanzungen unzuldssig. Ein natlrlicher Bewuchs von Schilf, anderen Rohrichten und
Rieden sowie anderen sichtbehindernden Pflanzen darf in diesem Bereich beseitigt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Hinweise:

Die eingetragenen und mit einer T—Linie, Planzeichen 13.1, eingefassten Réhrichtbestdnde
sind Feuchtbiotope, die nach 8§ 20 Landesnaturschutzgesetz geschiitzt sind. Eine Mahd
ist unzuldssig. Ausnahmen sind bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises

zu beantragen.

Die meisten der zur Erhaltung dargestellten Baume sind nach § 26a Landesnaturschutz—
gesetz gesetzlich geschiitzte Bdume . Eine Beseitigung geschitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstdérung, Beschddigung oder erheblichen Beeintrdchtigung
fuhren koénnen, sind verboten.

Ausnahmen sind bei der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises zu beantragen.

Verfahrensvermerke

10.

. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 27.03.2007 die Aufstellung des Bebauungs—

planes Nr. 33 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower
Seen—Kurier" am 07.04.2007 erfolgt.

. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach BauGB § 3Abs. 1 Satz 1 ist am 07.05.2009 im Rahmen einer &ffentlichen

Versammlung durchgefiihrt worden.

. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 25.08.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 33 und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslequng gemaP BauGB § 3 Abs.2 beschlossen.
Nach der Behdrden— und Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Planung Uberarbeitet und erneut ausgelegt.

. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemdP § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

26.08.2009 und 04.11.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der

Begriindung hat in der Zeit vom 21.09.2009 bis zum 23.10.2009 und vom 23.11.2009 bis zum 30.12.2009
nach BauGB § 3 Abs. 2 &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 12.09.2009 und am 14.11.2009

im "Krakower Seen—Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Tréger offentlicher Belange am

09.02.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Der Bebauungsplan Nr. 33 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 09.02,2010

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 wurde gebilligt.

Krakow am See, den .....ccovvveninn 2010 Der Biirgermeister

. Der katastermdPBige Bestand am ....cocevverueenees 2010 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 2.914 bzw. 1: 1.000 vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Die Leiterin des

Glstrow, den ...ccccceverene 2010 Kataster— und Vermessungsamtes

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Krakow am See, den .....vveenene 2010 Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .....cccconunnee. 2010 im "Krakower
Seen—Kurier" ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (BauGB § 44)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ...cccviericnnen 2010 in Kraft getreten.

Krakow am See, den .......cccocennen 2010 Der Blirgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.—Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstraBe 11
18292 Krakow am See
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